Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Maximiliano de Almeida

PROJETO DE LEI N° 048/2021, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2021.

REGULAMENTA O  PLANEJAMENTO TERRITORIAL
SUSTENTAVEL EM AMBITO LOCAL E DISPOE SOBRE O
PLANO DIRETOR MUNICIPAL, O PLANO DE
MOBILIDADE URBANA E AS NORMAS DE PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO E RURAL DO MUNICIPIO DE
MAXIMILIANO DE ALMEIDA E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

EUCLIDES JOAO MUTERLLE, Prefeito Municipal
de Maximiliano de Almeida, Estado do Rio Grande do Sul, no
uso das atribuic¢des legais que lhe sdo conferidas pela Lei
Orgénica Municipal,

Faco saber, em cumprimento ao disposto na
Lei Orgénica do Municipio, que enviou para a apreciacdo do
Poder Legislativo Municipal o seguinte projeto de Lei:

TITULO I - DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

CAPITULO I - DA CONCEITUAGAO, DOS PRINCIPIOS E DAS
DIRETRIZES GERAIS

Secdo I - Da Conceituacdo e dos Principios

Art. 1° - O Plano Diretor Municipal é o instrumento
badsico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana do
Municipio de Maximiliano de Almeida.

Art. 2° Observadas as disposicdes pertinentes da
Constituicdo Federal e Estadual, da Lei Orgénica do
Municipio, do Estatuto da Cidade e da Legislacédo Agréaria, a
promocdo do desenvolvimento econdmico e social do Municipio
de Maximiliano de Almeida se rege pelos seguintes principios:

I- O desenvolvimento equilibrado e sustentdvel nos
planos fisico, social, cultural, econdmico e ambiental;

IT- A participacdo da populacdo nos processos de
planejamento e gestdo do Municipio;

III- O respeito ao cidad&o enquanto usudrio dos servicos
publicos;
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IV- A compatibilizacdo dos interesses dos diferentes
segmentos sociais, suas entidades e formas de representacgdo;

V- A preservacdo do meio ambiente natural e do equilibrio
ecoldgico, respeitadas as vocacgdes locais;

VI- A preservacdo do patrimbébnio cultural, material e
imaterial, como recurso a ser usado para o desenvolvimento;
e

VII - A promogdo da inclusdo social.

Secdo II - Das Diretrizes Gerais

Art. 3° O Plano Diretor, consideradas as possibilidades
e as limitacdes reais do Municipio, serd orientado pelas
diretrizes gerais previstas no art. 2° da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e atenderéa
as seguintes orientacdes:

I- Observancia dos instrumentos previstos na Lei
Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, sem prejuizo a criacdo de mecanismos préprios, para
a promocdo do desenvolvimento sustentédvel local;

I1- A sistematizacdo das legislacgdes urbanas de
organizacdo do territdrio, compatibilizando-as com o Plano
Diretor Municipal, o Plano de Mobilidade Urbana Sustentéavel,
a Lei do Parcelamento do Solo e demais dispositivos
constantes nesta lei, a fim de que seja o norteador toda
tomada de decisdo envolvendo a aprovacdo de edificacdo e/ou
empreendimento localizado no municipio;

IIT- Publicidade de suas regras, garantindo o respeito
e o0 reconhecimento pela comunidade na implantacdo, bem como
pelo municipio na sua fiscalizacdo e cumprimento;

IvV- Clareza e objetividade nas definicdes de
zoneamento do territdério do Municipio, com respeito aos usos
e vocacgbes, a fim de compatibilizar os diferentes interesses
locais e propiciar o desenvolvimento sustentéavel;

V- Reducdo do ©perimetro urbano, visando maior
adensamento populacional e reducao de custos para
implantacdo de infraestrutura e prestacdo de servicgos
publicos, garantindo-se um controle eficiente da é&rea

urbana.
VI- Preservacdo do patrimbénio natural e o patrimbnio
cultural, material e imaterial, como fonte de

desenvolvimento, de atividades produtivas, estudo e
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pesquisa, considerados como elementos fundamentais da
identidade histérica e cultural do Municipio;

VII- Manutencdo de um sistema dindmico de informacdes,
que sirva como suporte dos processos de planejamento, gestdo
e controle das acdes decorrentes do Plano Diretor Municipal;

Pardgrafo Gnico - As diretrizes ©previstas neste
dispositivo serdo sempre adequadas a realidade 1local e
utilizadas de forma a buscar o bem-estar geral, assim como,
a ocupacdo e usos harmbénicos do espag¢o urbano e rural,
garantindo-se a consondncia dos direitos individuais com a
funcdo social da propriedade e o desenvolvimento sustentavel
do Municipio.

CAPITULO II - DA ESTRUTURA DO MUNICIPIO

Art. 4° A Zona Urbana do Municipio é composta pela &rea
urbana que integra a Sede Municipal e é destinada a abrigar,
prioritariamente, atividades urbanas afetas ao
desenvolvimento da cidade.

Art. 5° A zona rural é composta pela area rural municipal
e destinada a abrigar as atividades produtivas priméarias,
agroindustriais, residenciais e de servicos relacionados a
drea da saude, terapéuticos e geridtricos, admitindo
atividades urbanas para atendimento das comunidades rurais
e aquelas voltadas ao lazer e ao turismo.

CAPITULO III - DA POLITICA DE ZONEAMENTO E USOS

Secao I - Do Zoneamento

Art. 6°. A politica de zoneamento e usos, consideradas
as possibilidades e as limitacdes reais do Municipio, visaré:
I - consolidar o processo de urbanizacdo, mediante:

a) Promocdo da ocupacdo dos vazios demograficos
existentes;

b) Estimulo a ocupacgdo desse espaco, preferencialmente
junto as rodovias de acesso, com atividades mistas,
preferencialmente de grande porte.

II - preservar as caracteristicas ambientais, fundidrias
e culturais com estimulo a expansdo e consolidacdo das
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atividades produtivas primadrias e ao desenvolvimento do
turismo.

Art. 7°. Zoneamento ¢é a divisdo do territdério do
Municipio em zonas e setores, visando dar a cada espaco
melhor utilizacdo em funcdo do sistema viadrio, da topografia
e da infraestrutura existente, prevista ou projetada.

Art. 8°. O Municipio de Maximiliano de Almeida, fica
dividido nas seguintes zonas e setores:

I - Zoneamento Municipal Rural:

a) Zona de Producdo Rural - ZPR

b) Zona de Ocupacdo Controlada - ZOC

c) Zona de Protecdo do Machadinho - ZPM

e) Zonas de Mineracdo - ZM

f) Zonas de Interesse Ambiental- ZIA

g) Zona Paisagistica, (Histdérico, Cultural, Paisagistico
e Turistico) - ZP

IT - Zoneamento Urbano:

a) Zzona Central Cultural - ZCC

i) Zona Mista - ZM

b) Zona de Ocupacao Controlada - ZOC

c) Zona de Preservacdo Permanente - ZPP

d) Zona Especial de Interesse Social- ZEIS

Art. 9°. Zona de Produgcdo Rural - ZPR — majoritariamente

no territédrio municipal destinadas a promover
prioritariamente atividades produtivas primérias,
agroindustriais, residenciais, comerciais e institucionais
de atendimento as comunidades rurais.

Art. 10. A Zona de Ocupacgdo Controlada — ZOC - zona de

baixa densidade de ocupacdo, com o objetivo de promover a
integracdo e valorizacdo das Areas de Protecdo Permanente e
garantir a maior permeabilidade pluvial, incentivando a
preservacdo e as atividades com caracteristicas rurais.

Pardgrafo Unico: De acordo com orientacdo da legislacéo
ambiental federal, este zoneamento tem atividades e
ocupacdes permitidas diferentes no zoneamento urbano e no
rural.
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Art. 11. Zona de Protecdo do Machadinho - ZPM- é um
zoneamento especial e restrito as atividades aprovadas pelo

6rgédo estadual ambiental, e seu uso é de acordo com o Projeto
de Pacuera aprovado.

Art. 12. Zonas de Mineragdo - ZM - sdo zonas gque abrigam

jazidas minerais devidamente concedidas pela unido, cuja
exploracdo é de interesse publico, ndo admitindo atividades
de caracteristicas urbanas nas suas proximidades. Poderiamos
inclusive estabelecer um buffer no entorno das A&reas
concedidas de pelo menos 200m para segurancga.

Art. 13. Zonas de Interesse Ambiental- ZIA - sdo &areas

de interesse todos os fragmentos florestais existentes e
mapeados. Area passivel de uma regulamentacdo visando buscar
recursos para conservacdo ambiental no municipio dos
diversos recursos hidricos importantes da Bacia dos rios
Apuae-Inhandava, de acordo com Plano de Bacia aprovado
pela Resolucgdo CRH n® 117/2012)

Art. 14. Zona Paisagistica- (Histérico, Cultural,
Paisagistico e Turistico) - 2ZP - s&do A&reas formadas por

sitios, locais, ruinas e conjuntos antigos de relevante
expressdo arquitetdnica, histdérica, cultural, paisagistica,
turistica, lagos e arqueoldgica, bem como seus respectivos
entornos, cuja manutencdo seja necessidria a preservagido de
patrimbébnio histdédrico-cultural do Municipio

Art. 15. A Zona Central Cultural - ZCC- é uma zona de
média densidade de ocupacdo como o objetivo de atender

prioritariamente as atividades residenciais e comerciais
além de preservar a cultura e criar cenario especifico
através da tipologia arquitetdnica.

Art. 16. A Zona Mista — ZM - segundo suas caracteristicas

de vocacdo destina a todas as atividades de uso e ocupacdo
do solo.

Art. 17. Zona de Protegcdo Permanente - ZPP - tem como

objetivo a preservacdo ambiental de acordo com a legislacéo
e orientacdo federal.
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Art. 18. Zona Especial de Interesse Social- ZEIS - zona

que visa fomentar e regulamentar a producdo de habitacédo de
interesse social a precos acessivels — lotes e/ou unidades
habitacionais, pela iniciativa privada, em locais dotados de
equipamentos e servicos publicos, obedecendo a padrdes
urbanistico-construtivos e critérios de acesso estabelecidos
pelo poder publico municipal;

Secao II - Dos Usos

Art. 19. O uso do solo é um conjunto de atividades
publicas ou privadas, individuais ou coletivas necessarias
para vida do municipal.

Art. 20. A ocupacdo do solo segundo seus usos,
atividades, natureza e classificacdo serdo as mesmas
utilizadas pela resolugdo do CONSEMA/RS n°® 372/2018 e suas
alteracdes.

Art. 21. As atividades consideradas incdémodas, nocivas
ou perigosas somente serdo permitidas mediante viabilidade
constatada em Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme
previsto nesta Lei; e as atividades consideradas Polos
Geradores de Trafego somente serdo permitidas mediante
viabilidade constatada em Estudo de Impacto de Tréansito
(EIT) .

Pardgrafo Unico: Serdo definidos em decreto municipal
especifico os critérios para o e Estudo de Impacto de
Transito, bem como as atividades consideradas Polos
Geradores de Tréafego.

CAPITULO IV - DOS PARAMETROS DE EDIFICACAO

Secdo I - Dos parédmetros de edificacéo

Art. 22. Entende-se por parametros de edificacdo os que
regulamentam quantidades e volumes de construcdo, traduzidos
nos seguintes itens:

I - Taxa de Ocupacdo (TO) é o percentual expresso pela

relacdo entre a area de projecdo horizontal da edificacéo e
a area do lote ou terreno, exceto marquises e beirais.
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IT - Taxa de Permeabilidade (TP) - é o percentual da

drea do terreno que deve ser mantido permeavel;
IIT - Altura da Edificacdo (AE)- é a dimensdo vertical

maxima da edificacdo, expressa em metros, medida do forro do
ultimo pavimento até o nivel médio do meio-fio;
IV - Afastamento Lateral (AL) - é a distdncia minima

perpendicular entre a edificacdo e as divisas laterais e de
fundos do terreno, proporcional a altura da edificacéo;
V - Afastamento Frontal (AF) - é a distancia entre a

edificacdo e o alinhamento viadrio estabelecido para cada um
dos logradouros publicos com que se confronta;
VI - Afastamento Fundos do Terreno (AFT) - é a distéancia

entre a edificacdo e o alinhamento dos fundos do terreno na
qual se confronta;

§ 1° Em relacdo a altura da edificacdo (H), ndo seré
permitido a construcdo ou ampliacdo de unidades na &rea de
cobertura, acima do limite méximo da altura e do numero
maximo de pavimentos, conforme Tabela I do anexo.

§2° O Afastamento Lateral (AL), quando aplicado em mais
de uma divisa, poderd ser fracionado, respeitada a fracéo
minima de 1,50m (um metro e meio).

§3° O afastamento frontal minimo geral serd de 4m,
podendo o municipio de acordo com a hierarquia viaria
vincular com o aumento do afastamento;

§ 4° Nos terrenos de esquina para ruas definidas wvias
locais podem ter Afastamento Frontal (AF) de 2,00m (dois
metros), considerando que tais vias ndo tém expectativa de
sofrerem alargamento que incorpore o recuo frontal;

§ 5° Os terrenos de miolo de quadra que possuem 2 (duas)
testadas poderdo deixar Afastamento Frontal (AF) de 2,00m
(dois metros) para uma das testadas, ficando ao poder pubico
a definicdo da rua que terd Afastamento Frontal (AF) minimo
de 4,00m (quatro metros);

§ 6° Na zona rural, nas estradas municipais, o
Afastamento Frontal (AF) é de 4,00m (quatro metros);

§ 7° Nos imdbveis com testada para rodovias estaduais, o
Afastamento Frontal (AF) sera de 15,00m (quinze metros) além
da faixa obrigatdéria non edificant.

§ 8° A partir do segundo pavimento o Afastamento Fundos
do Terreno (AFT) obrigatdério serd de 2m.



Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Maximiliano de Almeida

Art. 23. Os pardmetros de edificacdo e sua relacdo com
o zoneamento e uso do solo estdo inseridos na Tabela I na
presente lei.

CAPITULO V - DA ESTRUTURA VIARIA

Art. 24. Entende-se por estrutura vidria o conjunto de
vias publicas de circulacdo e ligacdo entre as diferentes
localidades urbanas e rurais.

I - Vias Principais: vias que possuem a funcdo de

distribuicdo do trafego oriundo das rodovias, na conexé&o
dela com outras regides da cidade, sendo em regra, vias
radiais ou corredores de tradfego e anéis vidrios ou destes
para as secundarias;

II - Vias Secundarias: caracteristica de distribuicédo

entre vias principais, com a funcdo de escoamento secundario
do trafego local;
IITI - Vias Locais: vias que tém por caracteristica

estabelecer mobilidade em nivel estritamente local e dque
operam em baixas velocidades;

Art. 25. A largura das vias, estradas e anéis bem como
as previsdes de alargamento estdo regradas no mapa de
diretrizes viarias.

CAPITULO VI - FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 26. A propriedade cumpre sua funcdo social gquando
atende, simultaneamente, as exigéncias fundamentais de
ordenacdo do Municipio expressas neste Plano Diretor
Municipal, as disposicdes da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001, e de suas alteracdes e aos seguintes
requisitos:

I - uso da propriedade de acordo com as condicgbes de
infraestrutura, a demanda para utilizacdo, a qualidade
ambiental natural e urbana, a topografia, os equipamentos e
servicos pUblicos disponiveis;

IT - distribuicdo de usos e intensidades de ocupac¢do do
solo de forma equilibrada, observados os elementos acima
expostos, bem como a seguranca, o bem-estar e a saude de
seus usuarios e vizinhos, de modo a evitar ociosidade e
sobrecarga dos investimentos coletivos; e,
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IIT - ©preservacdo, controle e recuperacdo do meio
ambiente e do patriménio cultural, paisagistico e ecoldgico.

Art. 27. A propriedade rural cumprird sua funcdo social
quando houver a correta utilizacdo econdmica da terra, de
modo a atender ao bem-estar social da coletividade, a
promocdo da justica social e a preservacdo do meio ambiente.

Art. 28. Na Zona de Protecdo Permanente - ZPP e a Zona
de Ocupacédo Controlada - Z0OC, atenderdo sua funcdo social,
quando preservar as aguas de seus mananciais, nos termos da
legislacédo especifica vigente.

CAPITULO VII - DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 29. O Municipio de Maximiliano de Almeida adotara
0s instrumentos previstos neste Plano Diretor com o objetivo
de ordenar o processo de planejamento, controle, gestdo e
desenvolvimento da cidade e de viabilizar a implementacédo de
seus principios e diretrizes, buscando o bem coletivo, sem
prejuizo da utilizacdo de outros instrumentos previstos no
ordenamento juridico.

§1° Os instrumentos arrolados neste capitulo serédo
aplicados prioritariamente aos lotes, &reas e (glebas
localizados e identificados como vazios demogréaficos,
conforme identificado nos mapas urbanos ou de acordo com ©O
cadastro fazendario municipal.

§2° Tendo como base o interesse publico local, o
Municipio poderad instituir, mediante lei especifica, outros
instrumentos juridicos que tenham como objetivo promover o
desenvolvimento urbano sustentavel.

Secdo I - dos Instrumentos Juridicos, Politicos e Fiscais
Subsecdo I - Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacédo
Compulsdrios

Art. 30. Lei Municipal especifica poderéa, de acordo com
0 interesse puUblico, determinar que o proprietdrio do solo
urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, promova
seu adequado aproveitamento, em atendimento ao principio da
funcdo social da propriedade, sob pena de aplicacdo dos
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mecanismos previstos na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade, quais sejam:

I - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdria;

IT - imposto predial e territorial progressivo no tempo;
e

IIT - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da

divida publica.

Pardgrafo Unico. Os mecanismos previstos nos incisos I
a III deste artigo sdo passiveis de aplicacdo em qualquer
drea da zona urbana do Municipio, a critério deste, em que
predominem condig¢des favoraveis de infraestrutura, demanda
para utilizacdo, qualidade ambiental e topografia para o
adensamento demografico.

Art. 31. S&0 areas passiveis de parcelamento e edificacéo
compulsdérios, imposto predial e territorial progressivo no
tempo e desapropriacdo com pagamento através de titulos da
divida publica, mediante notificacdo do Poder Executivo, os
iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados,
excetuando-se aqueles localizados na Zona de Protecéo
Permanente - ZPP e a Zona de Ocupacadao Controlada - Z7Z0C;

§ 1° Considera-se ndo edificado o lote ou gleba onde o
indice de aproveitamento é igual a zero.

S 2° Considera-se subutilizado, para fins de
parcelamento compulsério, o imbdbvel situado na zona urbana do
Municipio, com &rea igual ou superior a 20.000,00m2? (vinte
mil metros quadrados) e com indice de aproveitamento igual
ou inferior a 10% (dez por cento) da &rea do mesmo.

Art. 32. Os proprietarios dos iméveis tratados nesta lei
serdo notificados pela Prefeitura do Municipio para promover
o adequado aproveitamento dos iméveis.

§ 1° A notificacdo far-se-éa:

I - por 6rgdo competente, ao proprietario do imdbdvel ou,
no caso de este ser pessoa juridica, a gquem tenha poderes de
geréncia geral ou administracdo e serad realizada:

IT - por carta registrada com aviso de recebimento

IIT - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes,
a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo inciso I
deste artigo.

§ 2° A notificacdo referida no “caput” deste artigo
devera ser averbada na matricula do imbével no Cartdrio de
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Registro de 1Imdéveis, pela Prefeitura do Municipio de
Maximiliano de Almeida.

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado
aproveitamento do imével na conformidade do que dispde esta
lei, caberd a Prefeitura do Municipio de Maximiliano de
Almeida efetuar o cancelamento da averbacdo tratada no § 2°
deste artigo.

Art. 33. Os proprietdrios notificados deverdo, no prazo
maximo de um ano a partir do recebimento da notificacéo,
comunicar a Prefeitura do Municipio de Maximiliano de Almeida
uma das seguintes providéncias:

I - inicio da utilizacdo do imdbvel;

IT - protocolo de ao menos um, dos seguintes pedidos:

a) alvard de aprovacdo de projeto de parcelamento do
solo; e

b) alvard de aprovacgdo e execucdo de edificacéo.

Art. 34. As obras de parcelamento ou edificacdo referidas
no artigo anterior desta lei deverdo iniciar-se no prazo
maximo de 2 (dois) anos a partir da expedicdo do alvara de
aprovacdo do projeto de parcelamento do solo ou alvaréd de
aprovacado e execucdo de edificacéo.

Art. 35. O proprietdrio terd o prazo de até 5 (cinco)
anos, a partir do inicio de obras previsto no art. 34 desta
lei, para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, ou
da edificacdo do imdével ou da primeira etapa de conclusédo de
obras no caso de empreendimentos de grande porte.

Art. 36. A transmissdo do imével, por ato “inter vivos”
ou “causa mortis”, posterior a data da notificacdo prevista
no art. 32, transfere as obrigacdes de parcelamento,
edificacdo ou wutilizacdo sem interrupcdo de quaisquer
prazos.

Subsecdo II - Da Preempcdo
Art. 37. O Poder Publico Municipal poderd exercer o

direito de preempcdo para aquisicdo de imével urbano, objeto
de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto
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nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paradagrafo tGnico. O direito de preempcdo serd exercido
sempre que o Poder PUblico necessitar de &areas para:

I - regularizacdo fundiéaria;

IT - execucdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

IIT - constituicdo de reserva fundidria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas de

preservacao e recreacao;

VII - criacdo de unidades de conservagcdo ou protecdo de
outras 4reas de interesse ambiental; e

VIII - protecdo de areas de interesse histdérico, cultural
ou paisagistico.

Art. 38. Lei municipal delimitard as A&reas em qgue
incidird o direito de preempcdo, fundamentando a delimitacédo
de cada &rea em uma ou mais finalidades previstas no artigo
anterior.

§ 1° Os imdveis colocados a venda nas areas de incidéncia
do direito de preempcdo deverdo ser obrigatoriamente
oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para
aquisicdo, pelo prazo de até cinco anos, renovavel a partir
de um ano apdés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° O direito de preempcdo fica assegurado durante o
prazo de vigéncia fixado na forma do presente artigo,
independentemente do nuUmero de alienacdes referentes ao
mesmo imobvel.

Art. 39. O Poder Executivo Municipal deverd notificar o
proprietdrio do imbével localizado em area delimitada para o
exercicio do direito de preempcdo, dentro do prazo de 90
(noventa) dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 40. O proprietario deverd notificar sua intencdo de
alienar o imdbével, para que o Municipio, no prazo maximo de
30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-1lo.

§ 1° A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o
imével deve ser apresentada com 0s seguintes documentos:
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I - proposta de compra apresentada pelo terceiro
interessado na aquisicdo do imdével, com reconhecimento de
firma, na qual constardo preco, condic¢des de pagamento e
prazo de validade;

IT - endereco do proprietario, para recebimento de
notificacdo e de outras comunicacdes;

IIT - certiddo atualizada de inteiro teor da matricula
do imdbével, expedida pelo cartdério de registro de imdveis da
circunscricdo imobilidria competente; e

IV - declaracdo assinada pelo proprietédrio, sob as penas
da lei, de gue ndo incidem quaisquer encargos e 6nus sobre
o 1imével, 1inclusive os de natureza real, tributéaria ou
executodria.

§ 2° O prazo disposto no caput terada inicio a partir da
apresentacdo da notificacdo acompanhada de todos os
documentos mencionados no paradgrafo primeiro.

Art. 41. A notificacdo devera ser analisada por comissé&o
especifica formada por representantes da area de
planejamento e desenvolvimento urbano e também da A&rea
tributaria.

Art. 42. Apds o recebimento da notificacdo mencionada e,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o Municipio fara
publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local
ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da
notificacdo recebida e da intencdo de aquisicdo do imdvel,
nas condig¢des da proposta apresentada.

Pardgrafo Unico. Transcorrido o prazo sem manifestacéo
do Municipio, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienacdo para terceiros, nas condigcdes da proposta
apresentada.

Art. 43. Caracterizada a venda a terceiro, o proprietério
fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de 30
(trinta) dias, cépia do instrumento publico ou particular,
com firma reconhecida, de alienacdo do imdbével, sob pena de
pagamento de multa didria em valor equivalente a 1% (um por
cento) do valor venal do imbvel.

Art. 44. A alienacdo processada sem notificacdo ao
Municipio, ou em preco ou em condicdes diversas da proposta
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apresentada, ou entregue sem o0s documentos necessarios,
existindo interesse do Municipio na aquisicdo, é nula de
pleno direito.

Pardgrafo unico. Mesmo ndo havendo interesse do
Municipio, mas ocorrendo alienacdo nos termos do caput, seré
cobrada multa em valor a ser estabelecido em lei especifica.

Art. 45. Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo
proprietdrio, o Executivo poderéd adquirir o imdével pelo valor
da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano
ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior aquele.

Art. 46. O Poder Executivo promoverd as medidas judiciais
cabiveis para a declaracdo de nulidade de alienacdo onerosa
efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada, a
adjudicacdo de imével que tenha sido alienado a terceiros,
apesar da manifestacdo do Executivo de seu interesse em
exercer o direito de preferéncia, e cobranca da multa a que
se refere o artigo anterior.

Subsecdo III - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e
da Alteracdo de Uso do Solo

Art. 47. O Municipio de Maximiliano de Almeida podera
outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir e
de alterar o uso do solo, mediante contrapartida financeira
a ser prestada pelo beneficidrio, conforme disposto nos
artigo 28 a 31 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade e de acordo com os critérios e
procedimentos a serem definidos em lei municipal especifica.

Art. 48. S&d0 consideradas A&reas passiveis de outorga
onerosa de potencial construtivo, aquelas onde o direito de
construir poderd ser exercido acima do permitido pela
aplicacdo da altura, podendo construir mais 1 pavimento
daquele permitido pela tabela 1, mediante contrapartida
financeira, que serd revertida para o financiamento das
seguintes finalidades:

I - regularizacdo fundiéaria;

IT - execucgdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;
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IIT - constituicdo de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas de

preservagado e recreacgao;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de
outras 4reas de interesse ambiental; e

VIII - protecdo de areas de interesse histdérico, cultural
ou paisagistico.

Art. 49. A fixacdo, através de legislacédo especifica, do
valor correspondente a contrapartida financeira a ser
exigida do proprietario do imével em que se dard a aplicacéo
do presente instrumento deverd incentivar a utilizacdo do
mesmo, de maneira a garantir a implementacdo de uma politica
urbana nas zonas demarcadas.

Subsecdo IV - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 50. Lei municipal baseada no Plano Diretor Municipal
estabelecerd as condic¢des relativas a aplicacdo do presente
instrumento, bem como poderd autorizar o proprietdrio de
imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local,
ou alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir previsto no Plano Diretor Municipal ou em
legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o referido
imével for considerado necessario para fins de:

I - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IT - preservacdo, quando o imével for considerado de
interesse histdérico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural; e

IIT - desenvolvimento de programas de regularizacgdo
fundidria, urbanizacdo de &reas ocupadas por populacdo de
baixa renda e habitacdo de interesse social.

Pardgrafo Unico. A mesma faculdade poderd ser concedida
ao proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, ou parte
dele, para os fins previstos nos incisos I a III deste
artigo.
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Subsecdo V - Das Operac¢des Urbanas Consorciadas

Art. 51. As Operacdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto
de medidas coordenadas pelo Municipio, com a participacéo
dos proprietéarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais
e valorizacdo ambiental, notadamente ampliando os espacos
publicos, organizando o transporte coletivo, implantando
programas habitacionais de interesse social e realizando
melhorias de infraestrutura e no sistema vidrio, num
determinado perimetro.

Pardgrafo uUnico. A 4&rea de abrangéncia de cada nova
Operacdo Urbana Consorciada serd delimitada por lei
especifica, respeitadas as disposicdes dos arts. 32 a 34 da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, bem como os principios da presente Lei.

Subsecdo VI - Do IPTU Progressivo ao Tempo

Art. 52. Em caso de descumprimento das condicgdes e dos
prazos estabelecidos para parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsdrios, serd aplicado sobre os imdveis
notificados o Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana Progressivo no Tempo - IPTU Progressivo,
mediante a majoracdo anual e consecutiva da aliquota pelo
prazo de 5 (cinco) anos, até o limite madximo de 15% (quinze
por cento).

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera
igual ao dobro do valor da aliquota do ano anterior.

§ 2° Serd adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por
cento) a partir do ano em qgque o valor calculado venha a
ultrapassar o limite estabelecido no “caput” deste artigo.

§ 3° Serd mantida a cobranca do Imposto pela aliquota
majorada até que se cumpra a obrigacdo de parcelar, edificar,
utilizar o imdével ou gque ocorra a sua desapropriacéo.

§ 4° E vedada a concessdo de isencdes, anistias,
incentivos ou beneficios fiscais relativos ao IPTU
Progressivo de que trata esta lei.
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S 5¢° Os instrumentos de promog¢ao do adequado
aproveitamento de imbéveis, nos termos desta lei, aplicam-se,
inclusive, aqueles que possuem isencdo da incidéncia do IPTU.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo,
aplica-se ao IPTU Progressivo a legislacdo tributaria
vigente no Municipio de Maximiliano de Almeida.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar o imdével, ocorrerd o lancamento do IPTU
sem a aplicacdo das aliquotas previstas nesta lei no
exercicio seguinte.

Subsecdo VII - Do Estudo de Impacto de Vizinhancga

Art. 53. O fornecimento de alvard de localizacdo ou
alvarda de 1licenca de construcdo aos empreendimentos ou
atividades potencialmente negativas, publicas ou privadas,
que possam causar Iimpactos ao meio ambiente, ao sistema
viario e a qualidade de vida da comunidade, no meio urbano
ou rural do Municipio, fica condicionado a elaboracdo e
aprovacdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV.

Pardgrafo Unico. A regulamentacdo do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca - EIV, dar-se-& por decreto especifico.

Art. 54. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca sera
elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade, em relacdo a
qualidade de vida da populacdo residente na 4rea e suas
proximidades.

Art. b55. O0Os empreendimentos que poderdo exigir a
elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca serdo os
seguintes:

I) Equipamentos esportivos, culturais e de lazer,
incluindo parques urbanos, autddromos, circos, etc.;

II) Equipamentos de ensino e saude;

IIT) Empreendimentos de entretenimento noturno, como
casas de show, discotecas, bares, etc.;

IV) Equipamentos de transporte e carga, incluindo
rodoviarias, ferrovias, portos, aeroportos, etc.;

V) Atividades com manejo de produtos téxicos,
inflamaveis ou explosivos;
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VI) Centros de servigcos ou comerciais, incluindo
shoppings;

VII) Estacdes de tratamento de &gua e esgoto, aterros
sanitarios e relacionados;

VIII) Cemitérios;

IX) Templos e locais de culto em geral;

X) Estacionamentos;

XI) Estacdes de telecomunicacdes e torres de transmisséo
e congéneres;

XII) Presidios, complexos penitencidrios e centros de
reabilitacéo;

XIII) Parcelamentos do Solo acima de 50.000 m?; e

XIV) Outros que resultem em situacdes de
excepcionalidade ao Jja regulamentado por Legislacéo
Municipal e/ou que causem impacto urbanistico e ambiental no
meio urbano ou rural, a critério das Unidades Administrativas
pertinentes ou do Conselho Municipal das Cidades.

Art. 56. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou
minimizar impactos negativos a serem gerados pelo
empreendimento, devera solicitar como condicdo para a
aprovacdo de projeto, no que couber:

I - execucgdo de melhorias na infraestrutura urbana em
relacdo a rede fisica, através da qual o Poder Publico ou a
concessiondria alcanca ao cidaddo o servigco e/ou o
abastecimento, tais como:

a) ampliacdo de redes, tais como: A&agua, gas, esgoto
pluvial, esgoto sanitario, eletricidade, iluminacdo publica;

b) &4rea de terreno ou &rea edificada para instalacédo de
equipamentos comunitarios em proporcdo compativel com as
demandas geradas pelo empreendimento, tais como: educacéao,
saude, assisténcia social, cultura, esporte e lazer; e

c) ampliacédo e adequacéo da estrutura viaria,
sinalizacdo e mobilidrio tais como: faixas de desaceleracdo,
faixas de pedestres, paradas de transporte publico,
semaforizacdo e placas de transito;

ITI - protecdo aclUstica mediante o uso de filtros e outros
procedimentos que minimizem incbmodos gerados pelas
atividades a serem desenvolvidas;

III - recuperacdo ambiental da &rea e preservacdo dos
elementos naturais considerados de interesse paisagistico;
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IV - manutencdo de imdéveis, fachadas ou outros elementos
arquitetdnicos considerados de interesse histérico,
artistico ou cultural;

V - criacdo de cotas de emprego e cursos de capacitacéo
profissional;

VI - criacdo de habitacdes de interesse social; e

VII - construcdo de equipamentos sociais.

Pardgrafo uUnico. A aprovacdo do empreendimento ficara
condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo
interessado, em que este se compromete a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios
a minimizacdo dos 1impactos decorrentes da implantacdo do
empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Executivo
Municipal, antes da finalizacdo do mesmo.

Secdo II - Do Acompanhamento e Gestdo do Plano Diretor
Municipal

Art. 57. O Plano Diretor Municipal deverd ser revisado
e atualizado em um prazo maximo de 10 (dez) anos, bem como
terd suas diretrizes e propostas avaliadas e monitoradas,
periodicamente, assim qgque necessdrio, mas nunca no pPrazo
superior a 1 (um) ano.

Art. 58. O Poder Executivo Municipal criard o Conselho
da Cidade, composta por técnicos representantes das unidades
de governo, com as seguintes funcdes:

I - institucionalizar o) processo permanente e
sistematizado de atualizacdo da legislacdo municipal
concernente a gestdo territorial;

IT - coordenar a elaboracdo e acompanhar a execucao,
promovendo o continuo aperfeicoamento e eficdcia dos planos,
programas e projetos de desenvolvimento do Municipio;

IIT - promover a integracdo dos planos, programas e
projetos setoriais, tanto no ambito municipal, gquanto com
brgédos publicos ou instituicdes de outros niveis
governamentais;

IV - atualizar diretrizes, documentar os procedimentos
técnicos e produzir indicadores de desenvolvimento; e

V - promover a gestdo da informacdo municipal, que também
contard com representantes da sociedade civil.
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Subsecdo I - Da Gestdo Democratica

Art. 59. A gestdo democratica tem como objetivo
estabelecer uma relacdo entre a Administracdo Publica e a
populacdo, construida com base na democracia comunitéria e
na cidadania, assegurando o controle pela sociedade e visando
a sustentabilidade do Municipio.

Art. 60. S&o0 diretrizes gerais da gestdo democratica:

I - valorizar o papel da sociedade civil organizada e do
cidaddo como participantes ativos e colaboradores, co-
gestores e fiscalizadores das atividades da Administracéo
Publica;

IT - ampliar e promover a interacdo da sociedade com o
Poder Publico garantindo uma gestdo integrada, envolvendo os
Poderes Executivo, Legislativo e a sociedade civil;

IIT - garantir o funcionamento dos instrumentos de
participacdo e controle social previstos nesta Lei e em
legislacgédo especifica; e

IV - promover formas de participacdo e organizacéao,
ampliando a representatividade da sociedade.

Art. 61. A gestdo democratica serd implementada através
das seguintes estruturas:

I - 6rgédos colegiados, tais como Conselho da Cidade;

IT - debates, audiéncias e consultas publicas;

IIT - conferéncias;

IV - iniciativa popular de projetos de lei, de planos,

programas e projetos de desenvolvimento sustentéavel do
Municipio;
V - plebiscito;

VI - referendo; e
VII - orcamento elaborado <com a participacdo da
comunidade.

Art. 62. Fica criado o Conselho da Cidade gque contaréa
com a participacgdo paritdria entre o governo e a sociedade
civil; serd composto por 12 representantes totais das
entidades da sociedade civil e do Poder Executivo indicados
de forma paritaria; e tera as seguintes atribuicgdes:
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I - emitir orientacdes e recomendacdes sobre a aplicacdo
da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto
da Cidade, e sobre os demals atos normativos relacionados ao
desenvolvimento urbano;

IT - incentivar a criacéo, a estruturacdo e o
fortalecimento institucional de conselhos afetos a politica
de desenvolvimento do Municipio;

IIT - ©propor, acompanhar, fiscalizar e avaliar a
implementacdo dos objetivos e diretrizes do Plano Diretor
Municipal de Maximiliano de Almeida e a execucgdo dos planos,
programas e projetos de interesse para o desenvolvimento
urbano, rural e ambiental, podendo ouvir os demais Conselhos
Municipais quando entender necessario;

IV - apresentar, apreciar e avaliar propostas de revisdao
e adequacédo da legislacdo urbanistica e do presente Plano
Diretor;

V - apresentar, apreciar e avaliar propostas relativas
as operacdes urbanas consorciadas e outras propostas sobre
projetos de lei de interesse urbanistico;

VI - propor, apreciar e avaliar projetos de lei e medidas
administrativas que possam ter repercussao no
desenvolvimento sustentdvel do Municipio;

VII - sugerir ao Poder Executivo, adequacdes nas agdes
destinadas a implementacdo dos objetivos, diretrizes,
planos, programas e projetos referentes ao desenvolvimento
e ao planejamento sustentavel;

VIII - debater, matérias relacionadas com o Plano Diretor
Municipal, emitindo sugestdes ao Poder Executivo;

IX - manifestar-se previamente sobre pareceres emitidos
pelo Conselho da Cidade nos equacionamentos e adaptacdes do
Plano Diretor Municipal, decorrentes da evolucdo urbana,
encaminhando suas resolucdes ao Poder Executivo;

X - construir e aprovar por maioria do Conselho, seu
regimento préprio.

Pardgrafo Gnico: A regulamentacdo do Conselho da Cidade,
bem como as entidades e seus representantes dar-se-& por
Decreto Municipal.

Art. 63. O plebiscito ¢é caracterizado por ser uma
consulta de caréadter geral que visa decidir previamente sobre
fato especifico, decis&o politica, programa ou obra publica,
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a ser exercitado no ambito da competéncia municipal,
relacionada aos interesses da comunidade local.

Art. 64. O referendo é a manifestacdo do eleitorado sobre
matéria legislativa de dmbito municipal decidida no todo ou
em parte.

Art. 65. O referendo e o plebiscito de iniciativa popular
deverdo obedecer ao disposto na Lei Orgénica do Municipio de
Maximiliano de Almeida.

Subsecdo II - Da Gestdo Regional

Art. 66. O Poder Executivo promovera debates com
Municipios limitrofes, podendo formular politicas,
diretrizes e acgdes comuns, gque abranjam a totalidade ou parte
de seu territdério, Dbaseadas nesta Leli e destinadas a
superacdo de problemas setoriais ou regionais comuns, bem
como firmar convénios ou consdércios com este objetivo, sem
prejuizo de igual articulacdo com o Governo do Estado do Rio
Grande do Sul.

Art. 67. O planejamento urbano do Municipio deveréd ser

compativel levar em consideracdo os planos intermunicipais
de cuja elaboracdo o Municipio participe.

CAPITULO VIII - DO ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL

Secdo I - Cadastro Geral Territorial Municipal - CGTM

Art. 68. 0 Poder Executivo Municipal mantera
atualizadas, de forma permanente, todas as informacdes de
ordem publica - aspectos sociais, culturais, econdmicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-

territoriais, inclusive cartogréaficos e outros de relevante
interesse para o Municipio de Maximiliano de Almeida, as
quais serdo georreferenciadas em meio digital e
disponibilizadas na medida de sua implementacédo.
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Art. 69. Sdo diretrizes do Cadastro Geral Territorial
Municipal:

I - promover a divulgacgdo e a utilizacédo das informacdes
relevantes da esfera municipal, de forma a atender as
necessidades do setor publico e as demandas da populacdo no
planejamento do Municipio;

IT - dar transparéncia e prestar contas a populacdo das
acdes governamentais, possibilitando o controle social;

IIT - desenvolver e sistematizar um conjunto de
informacdes estratégicas, essenciais e necessarias para o
conhecimento da realidade em que atua o governo, para a
gestdo municipal efetiva e democratica; e

IV - estabelecer parcerias com a sociedade civil
organizada, buscando a cooperacdo entre agentes publicos e
privados, em especial com conselhos setoriais, universidades
e entidades de classe, visando a producdo e a validacdo de
informacgdes.

Art. 70. O Cadastro Geral Territorial Municipal - CGTM
teréd cadastro unico, multifinalitério, que reuniréa
informacdes de natureza imobilidria, tributéaria, Jjudicial,
patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestdo
municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.

Art. 71. O Poder Executivo Municipal dard ampla
publicidade a todos os documentos e informacdes de relevante
interesse publico, produzidos no processo de elaboracéao,
revisdo, aperfeicoamento e implementacdo do presente Plano
Diretor Municipal, bem como no controle e fiscalizacdo de
sua 1implementacdo, a fim de assegurar o conhecimento dos
mesmos, ressalvadas as situagcdes em que o sigilo seja
imprescindivel a seguranca da Sociedade e do Estado.

CAPITULO IX - DA PRESERVAGCAO CULTURAL E HISTORICA

Art. 72. O Poder Publico deverd promover a preservacéao,
a recuperacdo e o0 acesso publico aos atrativos e bens
histérico-culturais.

§1° Como o objetivo de implementar as medidas previstas
no caput, o Municipio fica autorizado a:

I - buscar recursos para infraestrutura;

IT - efetivar cooperacdes publico-privadas;
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IIT - wutilizar os instrumentos relacionados no Plano
Diretor Municipal, sem prejuizo de outros instrumentos
afetos; e

v - realizar obras de infraestrutura, formular
convénios e prestar servigos.

§ 2° A relacdo dos atrativos e bens previstos estaréo
relacionados em decreto municipal, e poderad ser aditada, nos
termos do art. 69, aos quais também serd aplicado o regime
juridico previsto neste Capitulo.

§3° S&o0 considerados tombados como Patrimbénio Histdrico
os seguintes atrativos histérico-culturais:

I - Gruta Nossa Senhora de Lourdes;

IT- Outros locais a serem definidos ©por Decreto
Municipal;

Art. 73. O Municipio poderd realizar obras de
infraestrutura e prestar servicos, visando o acesso puUblico
e melhor wutilizacdo das 4&reas relacionadas no decreto
municipal, ainda que localizados em A&areas privadas, desde
que autorizado pelo proprietéario.

Art. 74. A inclusdo de novos atrativos e bens histérico-
culturais ou a exclusdo daqueles relacionados no decreto
municipal, deverd ser precedida de preenchimento de Ficha de
Inventdrio do Patrimbénio Histdérico e Cultural, ficando a
decisdo definitiva vinculada a apreciacdo da Comissédo do
Plano Diretor Municipal.

Art. 75. A demolicdo, a reforma ou a alteracdo da forma
ou da fachada dos prédios localizados e relacionados nesta
lei, dependerdo de prévia andlise e aprovacdo da Comissdo do
Plano Diretor Municipal, objetivando a protecdo do
patrimbébnio histdérico e cultural.

Art. 76. Todos os prédios, publicos ou particulares,
igrejas, capelas, monumentos, obras, estatuas, pracas e
cemitérios com mais de 50 (cingquenta) anos ndo poderdo ser
demolidos ou alterados, sem parecer da Comissdo do Plano
Diretor Municipal.
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CAPITULO X - DO MEIO AMBIENTE

Art. 77. E um sistema formado por elementos naturais e
artificiais relacionados entre si e que sdo modificados pela
acdo humana. Trata-se do meio que condiciona o modo de vida
da sociedade e que inclui wvalores naturais, sociais e
culturais que existem em determinado local e momento.

Art. 78. S&o0 objetivos deste Plano Diretor na area de
meio ambiente:

I - Normatizar a ocupacgdo e expansdo urbana no que tange
ao desenvolvimento sustentdvel e recuperacdo ambiental;

IT - Conservar, manter, reparar e preservar as
caracteristicas fisicas, espaciais, ambientais e artisticas
de locais como a Gruta Nossa Senhora de Lurdes, elevando o
grau de conservacdo de todos os cbmodos e dos elementos
decorativos integrados a arquitetura a um nivel satisfatdrio
que interrompa os processos de deterioracdo hoje existentes
e, a partir de entdo, manter esse grau indefinidamente por
processos de manutencdo periddica.

CAPITULO XI - DA CULTURA

Art. 79. Acdes que ao serem desenvolvidas articulam tanto
a questdo humana (coletiva, imaterial, social), gquanto a
material (econdmica e sustentabilidade nos admbitos ambiental
e financeiro).

Art. 80. Sdo objetivos deste Plano Diretor na area da
cultura:

I - A tematica cultura deve ser pautada a partir de trés
dimensdes intrinsecamente articuladas e articuladoras, quais
sejam: simbdélica, cidadd e econbmica, compreendendo a
cultura como plural, multifacetada e viva, com articulacéo
de atividades permanentes, inseridas no plano de governo
municipal, diversificando as atuacdes como: as artes visuais

artesanato - cultura popular - danca - literatura - musica
- patrimbnio material e imaterial - arquitetura e urbanismo
- produgcdo cultural - teatro, entre outras atividades

especificas de grupos com atuacdo no dmbito municipal.II-
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Definir as politicas publicas que efetivam o exercicio do
direito a cultura;

IT - Estabelecer um sistema publico e participativo de
gestdo cultural;

III - Ampliar o acesso a producdo cultural no éambito
municipal e estadual;

IV - Inserir a cultura do municipio de Maximiliano de
Almeida, nos modelos sustentadveis de desenvolvimento;

V - Proteger e promover as diversidades étnicas e
culturais do municipio de Maximiliano de Almeida;

VI - Promover e valorizar as diversidades nas
manifestacdes artisticas e culturais do municipio;

VII-Garantir a participacdo de grupos e entidades
culturais na elaboracdo e execucdo de projetos, programas e
acdes de expressdo cultural no ambito local, regional e
estadual.

CAPITULO XII - DAS PAISAGENS NOTAVEIS

Art. 81l. Todo tipo de ambiente que ndo sofreu influéncia
humana, mantendo preservados todos oS elementos e
caracteristicas tipicas da natureza. Existem dois tipos de
paisagens: naturais e humanizadas.

I- Paisagens naturais sdo aquelas em que ndo existiu

qualquer acdo do ser humano, ou seja, ndo sofreram
transformacdes causadas pelo homem. Possuem apenas
elementos naturais (montanhas, rios, mares, rochas,
vegetacdo, animais, etc).

IT- Paisagens humanizadas sdo aquelas inseridas como

uma tipificagcdo produzida ou transformada pelas
atividades antrépicas.

Art. 82. S3d0 objetivos deste Plano Diretor na &area das
Paisagens Notaveis identificar paisagens naturais ou
humanizadas no municipio, definindo atividades sustentéaveis
e viadveis que serdo desenvolvidas no local.

CAPITULO XIII - DO TURISMO
Art. 83. E tudo que envolve o deslocamento de pessoas de

um lugar para outro com o objetivo de fazer visitas por um
periodo ndo superior a doze meses e sem remuneragdo. O
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turismo pode ser de consumo, religioso, cultural, rural,
ecoldgico, gastrondbmico, de aventura, folclérico, etc.

Art. 84. - S&o Objetivos deste Plano Diretor na area do
turismo reconhecer as atividades turisticas na Rota das
Araucarias, préximo aos trés balnedrios: Marcelino Ramos,
Machadinho e Piratuba com potencial de turismo rural,
cultural e histérico.

CAPITULO XIV - DA ENERGIA E COMUNICAGAO

Art. 85. A politica de energia e comunicacgéo,
consideradas as possibilidades e limitacdes reais do
Municipio, nos limites de sua competéncia, visaré:

I - o abastecimento e a distribuicdo de energia no
Municipio, direta ou indiretamente, nas suas diversas fontes
sustentdveis e ambientalmente corretas;

IT - os sistemas de comunicacdo existentes no
Municipio, direta ou indiretamente nas suas diversas

formas;

IIT - as demandas de energia e comunicacdo atuais e
futuras;

IV - a busca de alternativas energéticas sustentaveis e
renovaveis, com o uso de dejetos das atividades

agrossilvipastoril e esgotamento sanitario;
V - o uso eficiente e racional, preservando as fontes
energéticas;

VI - o uso de tecnologia adequada e inclusdo digital;

VII - a busca de alternativas de novos sistemas de
comunicacéo.

VIII - a sustentabilidade do empreendimento a ser

instalado e da cidade.

IX - a busca de alternativa para cabo de rede de energia
da iluminacdo subterrdnea e trifésico.

X - criar um programa que visa priorizar a implementacdo
de energia solar sustentavel nos equipamentos publicos e nas
edificagcdes em geral no municipio.
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XI - a iluminacd&o publica a ser implementada pelo
municipio deverd ter como diretriz a obrigatoriedade da
iluminacdo ao pedestre e ao passeio publico.

CAPITULO XV - DOS RECURSOS HIDRICOS

Art. 86. Os recursos hidricos sdo os corpos de &gua que
existem no planeta, desde os oceanos até os rios, passando
pelos lagos, os arroios e as lagoas. Estes recursos devem
ser preservados e utilizados de forma racional, uma vez que
sdo indispenséaveis para a existéncia da vida; s&o as &aguas
superficiais ou subterréneas disponiveis para qualquer
regido ou bacia. Os recursos hidricos podem ser vistos de
varias formas, temos que sempre observar se hd uma relacéo
com a agropecuaria.

Art. 87- Sdo objetivos deste Plano Diretor na area de
recursos hidricos:

I - garantir a disponibilidade de &gqua a atual e as
futuras geracgodes;

IT - utilizar de forma racional e integrada os recursos
hidricos, baseado na ideia de desenvolvimento sustentéavel.

IITI- assegurar a existéncia e a conservacdo dos recursos
hidricos necessarios ao atendimento da populacdo e das
atividades econdémicas do Municipio;

IV - adotar como unidade de planejamento para 0S recursos
hidricos a bacia hidrografica;

V - incentivar e regrar mecanismos para o reuso das aguas
servidas e para o aproveitamento das &guas de chuva;

CAPITULO XVI - DO SANEAMENTO

Art. 88. Conjunto de medidas usadas para garantir a
qualidade de vida e saude dos habitantes.

Art. 89. E objetivo deste Plano Diretor na A&rea de
saneamento, articular, em nivel regional, a execucdo de
consércios, planejamento de acdes e programas de interesse
comum, de forma a assegurar, entre outras medidas, a
salubridade ambiental, especialmente no que se refere a
preservacdo dos recursos hidricos, ao tratamento de
efluentes e a disposicdo de residuos sdélidos urbanos e
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rurais, adotando como critério a gestdo por Dbacias
hidrogréaficas.

Art. 90. E objetivo deste plano diretor garantir, no
ambito do Municipio, a salubridade ambiental e a saulde
publica, desenvolvendo acgdes através de instrumentos de
planejamento  tematicos especificos, potencializando o
existente e elaborando outros necessarios.

CAPITULO XVII - DO ABASTECIMENTO

Art. 91. Fornecimento de forma ou quantidade adequada
para a populacéao.

Art. 92. Sdo0 objetivos deste Plano Diretor na area do
abastecimento, consideradas as possibilidades e limitacdes
reais do Municipio, objetiva promover a seguranca alimentar
a populacdo, especialmente aquela em situacdo de risco,
melhorar o seu padrdo nutricional e facilitar o acesso a
produtos alimenticios Dbéasicos de qualidade e com custo
reduzido, visando:

I - o direito a alimentacédo;

IT - a soberania, a cidadania e a dignidade da pessoa
humana;

III - o desenvolvimento de acdes em estreita relacdo de

cooperacdo com a Unido e o Estado;

IV - a integracdo e a articulacdo de politicas, planos,
programas e acdes com a sociedade civil e com o0s organismos
nacionais e internacionais de cooperacdo;

V - a participacdo da sociedade civil na formulacéao,
gestdo, controle e fiscalizacdo das politicas relacionadas
a sua esfera de atuacédo;

VI - a descentralizacdo politico-administrativa das
politicas de combate a fome; e

VII - a capacitacdo do individuo para a solidariedade
humana na busca da efetivacdo do exercicio do direito humano
a alimentacéo.

CAPITULO XVIII - DA SEGURANCA PUBLICA E PROTECAO SOCIAL
Art. 93. A politica municipal de seguranca publica e

protecdo social, consideradas as possibilidades e limitacdes
reais do Municipio, tem como finalidade a prevencdo do crime
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e da violéncia, potencializando, integrando e harmonizando
as acdes das forcas publicas, visando construir solucgdes,
envolvendo todo o sistema de seguranca publica, em um campo
de protecdo social, de acordo com legislacdo especifica,
observadas as competéncias e atribuicdes do ente publico
municipal.

CAPITULO XIX - DA EDUCAGCAO DO ESPORTE E DO LAZER

Art. 94. A politica municipal da educacdo, consideradas
as possibilidades e limitag¢des reais do Municipio, objetiva
assegurar ao aluno educacdo de qualidade para o exercicio da
cidadania, visando:

I - a ampliacdo da oferta da educacdo infantil, com
aumento do numero de creches e pré-escolas e diversificacéo
da educacédo na primeira inféncia;

IT - a promocdo da qualidade do ensino fundamental, com
crescimento das taxas de permanéncia e melhoria dos niveis
de aprendizagem dos alunos;

IIT - a melhoria dos programas de alfabetizacdo e de
educacdo dos jovens e adultos;

IV - a expansdo do atendimento a alunos com necessidades
educativas especiais, através da inclusdo no ensino reqgular
ou em classes e escolas especiais, na rede municipal ou em
parceria com instituicdes filantrépicas; e

V - a qualificacdo da gestdo educacional, com foco na
aprendizagem do aluno, por meio do fortalecimento da
autonomia da escola e da intensificacdo de parcerias com
outros érgdos governamentais e ndo-governamentais.

Art. 95. A politica municipal do esporte e do lazer,
consideradas as possibilidades e limitacdes reais do
Municipio, tem como objetivo promover acgdes gque incentivem
e possibilitem a pratica de esportes e de atividades fisicas
e de lazer, buscando o desenvolvimento das potencialidades
do individuo, proporcionando a melhoria e a conservacdo da
saude e da qualidade de wvida, visando:

I - desenvolver e implementar politicas publicas de
esporte e lazer, contribuindo para a melhoria da gqualidade
de vida e para a conquista da cidadania;
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IT - elaborar projetos e executar acdes que venham dar
surgimento ou desenvolvimento de novas atividades esportivas
e de lazer; e

IIT - desenvolver projetos e implementar agdes que
potencializem o Municipio como pdlo de esportes, lazer e
turismo.

Pardgrafo Unico: é diretriz deste plano orientar para
que todo mobilidrio urbano implementado no municipio, tenha
como conceito e caracteristicas, materiais e processos
sustentéaveis.

Art. 96. O municipio poderd construir através de
legislacdo prépria a politica setorial citada neste
capitulo.

CAPITULO XX - DA ASSISTENCIA E PROMOGAO SOCIAL

Art. 97. A politica Municipal de Assisténcia e promocéao
social, consideradas as possibilidades e limitac¢des reais do
Municipio, prioriza o atendimento a populacdo de risco e/ou
com vulnerabilidade social e tem como objetivo implantar e,
ou implementar programas, projetos e servicos sdécio
assistenciais, em conformidade com Sistema Unico de
Assisténcia Social, visando:

I - promover a protegcdo e a defesa dos direitos da
populacdo;

IT - efetivar programas e projetos de prevencdo, protecdo
e promocdo a familia e de apoio ao desenvolvimento
comunitéario;

IIT - implementar programas que possibilitem a inclusé&o
produtiva e crie oportunidades de trabalho e renda a
populacdo;

IV- incentivar a capacitacdo, qualificacdo e educacgédo
profissional;

V - fortalecer e ampliar a rede de responsabilidade
solidaria para o desenvolvimento de acdes sociais;

VI - promover a inclusdo da pessoa portadora de
deficiéncia na familia, no mercado de trabalho e na
comunidade;
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VII - promover, no ambito da Assisténcia Social, o
enfrentamento a violéncia, a drogadicdo, exploragcdo e ao
abuso sexual, bem como o atendimento a populacdo em
vulnerabilidade social;

VIII - efetivar acgdes que aproximem a populacdo idosa da
familia e da comunidade evitando assim, seu 1isolamento
social, e

IX-priorizar o atendimento especializado a Crianca e ao
Adolescente em situacdo de vulnerabilidade social.

Art. 98. O municipio poderd construir através de
legislacdo prépria a politica setorial <citada neste
capitulo.

CAPITULO XXI - DA SAUDE

Art. 99. A Politica Municipal de Saude contempla todas
as diretrizes do Sistema Unico de Saude - SUS, abrangendo as
acdes e servicos de satde no dmbito municipal visando atencédo
integral a saude do individuo através de praticas de
prevencdo, promogdo e recuperacdo, em conformidade com a
Constituicdo Federal e todas as legislagdes, portarias,
decretos e resolucgdes do Ministério da Saude e das
Secretarias de Estado que a regulamentam.

Art. 100. O municipio poderad construir através de
legislacdo prépria a politica setorial <citada neste
capitulo.

CAPITULO XXII - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 101. A politica municipal de desenvolvimento
econdmico, consideradas as possibilidades e limitacdes reais
do Municipio, em conjunto com a politica de desenvolvimento
social, estd comprometida com a continua melhoria da
qualidade de vida e com o bem-estar da populacdo, tendo como
fundamento os principios de sustentabilidade e de
desenvolvimento local e enddgeno, visando:

I - Dinamizar a geracdo de emprego, trabalho e renda;

IT - Desenvolver as potencialidades locais;

IIT - Fortalecer e difundir a cultura empreendedora;
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IV - Buscar, no ambito regional, parcerias a fim de
viabilizar a <criacdo de um centro de desenvolvimento
tecnoldgico de inovacéo;

V - Aperfeicoar continuamente o modelo adotado a partir
da perspectiva sistémica, considerando os desafios do
crescimento econdmico, a equidade social e o respeito ao
meio ambiente; e

VI - Apoiar e incentivar o desenvolvimento e o
aperfeicoamento das iniciativas individuais e coletivas, com
a finalidade de desenvolver e consolidar a economia
solidaria.

Art. 102. Os programas, projetos e acgdes na Aarea de
desenvolvimento econdmico observardao as seguintes
diretrizes:

I - promover a manutencdo, a consolidagdo e o surgimento
de novas atividades competitivas em termos econdmicos;

IT - incentivar e apoiar iniciativas de geragdo de
oportunidades de emprego, trabalho e renda;

IIT - fortalecer e articular a base produtiva local;

IV - promover a infraestrutura necessaria e adequada ao
desenvolvimento econdmico, turistico e social da cidade;

V - intensificar a promocdo do desenvolvimento e
aplicacdo de tecnologias vinculadas as necessidades e
possibilidades do sistema produtivo do Municipio;

VI - desenvolver relacdes nacionais e internacionais com
associacdes e instituicdes multilaterais, empresariais, e
também com organismos governamentais de Aambito federal e
estadual, no intuito de ampliar as parcerias e a cooperacgao;

VII - incrementar a participacdo do setor produtivo no
mercado nacional, favorecendo o aumento da competitividade
regional;

VIII- adotar politicas fiscais que favorecam a reducéo
das desigualdades sociais;

IX - disponibilizar servicos publicos em meios avancados
de tecnologia;

X - articular e integrar as iniciativas de promogéado
econdmica com os demais municipios da regido;

XI - implementar politicas de apoio as iniciativas de
ocupacdo autdnoma, associativa e cooperativada; e
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XITI - constituir instrumentos de apoio aos micro e
pequenos empreendimentos, individuais ou coletivos, e as
agroindustrias.

TITULO II - DO PARCELAMENTO DO SOLO SUSTENTAVEL

CAPITULO I - DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES E DAS FORMAS DE
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 103. O parcelamento do solo para fins urbanos e a
regularizacdo fundidria sustentédvel da &rea urbana regem-se
por esta Lei, respeitando, no que couberem, a legislacdes
federais e estaduais pertinentes.

§ 1° entende-se por =zona urbana: parte do territdrio
municipal definido pelo perimetro urbano estabelecida por
esta lei;

§ 2° entende-se por zona rural: parcela do territdrio
que ndo integra o limite da zona urbana e de expansido urbana,
conforme esta lei;

Pardgrafo Unico: os demais conceitos s&o estabelecidos
pela legislacédo federal e suas atualizagdes.

Art. 104. O parcelamento do solo urbano para fins
urbanos, observado o zoneamento de wuso do solo, sera
realizado nas formas de loteamento, loteamento integrado,
desmembramento, fracionamento, condominio e loteamento de
acesso controlado.

Pardgrafo Gnico. Serd permitido o parcelamento integrado
a edificacédo, sendo este o parcelamento em que a construcdo
das edificacdes nos lotes ou unidades autdnomas é feita pelo
empreendedor, concomitante a implantacdo das obras de
urbanizacéo.

Art. 105. Para efeito do artigo anterior, aplicam-se
0s seguintes conceitos:
I - loteamento: é a divisdo da gleba em lotes destinados

a edificacédo, com abertura de novas vias, prolongamentos,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;
IT - desmembramento: ¢é a divisdo de gleba em lotes

destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema
viadrio existente, desde que n&do impligque na abertura de novas
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vias, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos jé
existentes;
IIT - fracionamento ou desdobro: é a subdivisdo de lotes

destinados a edificacdo, com a subdivisdo de lote Ja
configurado como tal em outro lote;
IV - condominio urbanistico e/ou condominio de lotes: é

a divisdo de imdével em unidades autdbnomas destinadas a
edificacdo, as quais correspondem fracdes ideais das A&reas
de uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de
vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
dentro do perimetro do condominio; e

V - parcelamento integrado: a edificacdo é a variante de

parcelamento urbanistico em que a construcdo das edificacdes
é feita pelo empreendedor, concomitantemente a implantacéo
das obras de urbanizacéo.

VI - loteamento de acesso controlado: é o loteamento

tradicional existente que, autorizado pelo municipio,
através do Poder Executivo, possam controlar seu acesso,
vedado o bloqueio dos mesmos.

§1° O parcelamento de areas de até 20.000,00(vinte mil)
m?, sem a abertura de novas vias, ndo gera necessidade de
doacdo ao Municipio, sendo considerado desdobro.

§2° No parcelamento de &areas superiores a 20.000(vinte
mil) m?, sem ou com a abertura de vias, se faz necessaria a
doacdo de 15% de &rea ao Poder Publico Municipal.

§3° Serd considerado loteamento a divisdo de gleba (de
qualgquer tamanho) com abertura de via prevista ou projetada
pelo Municipio, sempre gque originar lotes com testada para
tal via.

§ 4° Nos Casos previstos nos paradgrafos anteriores, por
definicdo da municipalidade, a doacdo poderd ocorrer das
seguintes formas:

I- em area, no prdéprio local;

II- em &rea, em outra localidade a ser indicada pelo

Poder Publico;

IIT- em indenizacdo, no valor monetdrio equivalente.

§5° Para efeitos de aplicacdo dos paradgrafos anteriores,
serd tomado como base, o tamanho do imével descrito no
registro imobiliario.

§6° O parcelamento referido nos pardgrafos anteriores
segue o disposto na regra geral da tabela anexa a presente
lei, quanto ao tamanho minimo do lote.
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Art. 106. Poderdo ser implantadas chéacaras ou sitios de
lazer de baixa densidade, sendo esses nlUcleos residenciais
voltados a esse fim, respeitando a legislacdo estadual e
federal no que tange a metragem quadrada minima.

Art. 107. Na implementacdo do parcelamento do solo para
fins urbanos e na regularizacdo fundidria sustentavel, seréo
observadas especialmente as diretrizes gerais da politica
urbana dispostas nas Leis Federais n® 13.465 de 11 de julho
de 2017, n° 10.257, de 10 de julho de 2001, n°® 12.587 de 13
de janeiro de 2012.

Art. 108. Para efeitos desta Lei, ficam adotadas as
seguintes definicdes:
I - AREA PUBLICA: Também denominada de &rea de recreacéo,

é a A4rea reservada a atividades culturais, civicas,
esportivas, contemplativas e de lazer da populacdo como:
parques, pracas, bosques e jardins;

IT - AREA DE USO INSTITUCIONAL: E toda a &rea reservada
a fins especificos de utilidade publica, tais como: educacéo,

saude, cultura, administracdo e outros afins,
III - QUARTEIRAO: E a 4rea de terras delimitadas por
vias de comunicacdo subdividida, ou ndo, em lotes para

construcao.
IV - VIA DE COMUNICACAO: E todo o espaco publico que
possibilita a interligacdo das diversas atividades do

Municipio, classificadas em:
a) Vias Principais: wvias que possuem a funcdo de

distribuicdo do trafego oriundo das rodovias, na conex&o
dela com outras regides da cidade. Normalmente sdo vias
radiais ou corredores de tradfego e anéis vidrios ou destes
para as secundarias;

b) Vias Secundarias: caracteristica de distribuicé&o

entre bairros ou intra-bairros. Tem a funcdo de escoamento
secundario do trafego local;
c) Vias Locais: vias que tém por caracteristica

estabelecer mobilidade em nivel estritamente local e dque
operam em baixas velocidades; e

V - AREA PARA LOTEAMENTOS POPULARES: E todo parcelamento
de terras, com caracteristicas urbanas, para implantacdo de
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nticleos de habitacdo econdémica destinada a atender as
populacdes de baixo poder aquisitivo.

§ 1°: A 4rea puUblica, prevista no inciso I, guando
recebida com mata nativa, deveré ser destinada,
prioritariamente, como &rea de preservacdo ou de recreacéo,
com a manutencdo significativa de vegetacdo no local.

§ 2°: As vias locais de comunicacdo, gque terminarem em
uma praca de retorno, denominam-se "cul-de-sac".

Art. 109. Nas diversas modalidades de parcelamentos os
lotes n&o poderdo ter Aarea total inferior a 250,00 m?2
(duzentos e cingquenta metros quadrados).

§ 1° A testada minima dos lotes é de 10,00 (dez metros).

§ 2° Os lotes de esquina deverdo ter testada minima de
15,00 m (quinze metros).

§ 3° Para fins exclusivos de acesso prdéprio ao imdvel a
ser individualizado, exclusivamente por desmembramento,
poderd este possuir testada inferior ao limite estabelecido
nesta Lei, desde que a faixa de terreno resultante ndo
caracterize 4drea edificavel e que sejam preservadas as demais
dimensdes minimas estabelecidas para lotes nesta Lei,
excluida desta a &rea de acesso, obedecidas, inclusive, as
exigéncias contidas no artigo 51 desta Lei e mediante os
seguintes critérios:

I - A largura minima para a faixa de acesso préprio de
que trata este artigo serd de 3,00m (trés metros) e a maxima
de 7,50m (sete metros e meio).

IT - A extensdo méxima de acesso limita-se a 50,00m
(cinquenta metros).

§ 4° O lote remanescente do desmembramento com testada
a via pUblica, deverd manter suas dimensdes conforme exigido
nesta Lei.

§ 5° Continuam fazendo parte do patrimdénio particular as
dreas de terra ocupadas para acesso, ndo cabendo, portanto,
a administracdo puUblica sua implantacdo fisica ou sua
manutencao.
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CAPITULO II - DAS OBRIGAGOES DO EMPREENDEDOR E DO PODER

PUBLICO
Secdo I - Do Empreendedor
Art. 110. O interessado em parcelamento de terras,

situadas na =zona urbana, deverd requerer ao Municipio a
aprovacdo do projeto de loteamento, juntando ao requerimento
0s seguintes documentos:

I - Memorial descritivo, em cinco vias, assinado por um

profissional habilitado, contendo, no minimo, os seguintes
elementos:

a) descricdo minuciosa do imdével a ser loteado, da qual
conste a denominacdo exata, &rea total, limites, situacdes
e outras caracteristicas identificadoras, especialmente
servicos publicos mais préximos;

b) descricéo, denominacéao e identificacéo dos
quarteirdes;

c) especificacgdes das metragens das vias de comunicacéo,
das areas publicas, das areas de uso institucional, lotes a
serem vendidos e demais areas encontradas no loteamento.

d) especificacdo da porcentagem de cada é&rea do
loteamento em comparacdo com Aarea total do imdével a ser
loteado;

e) descricdo dos recuos e outras serviddes a serem
observadas no loteamento;

f) projeto com memorial descritivo de pavimentacdo de
via publica contendo, no minimo: pavimentacdo, corddo (meio-
fio); canteiros centrais (quando exigidos); esgoto pluvial;
esgoto cloacal.

g) especificacdo do tipo de marco de alinhamento e
nivelamento das vias de comunicacdo e area publica;

h) especificacdo do prazo previsto para execucdo de cada
um dos projetos que integram o pedido de loteamento;

IT - Planta do imbével, em cinco vias, assinada pelo

proprietdrio e profissional habilitado, na escala de 1:1000,
contendo, no minimo, o0s seguintes elementos:

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) divisas de iméveis perfeitamente definidas;

c) localizacdo das APP’s, dos cursos d'adgqua, bosques,
monumentos, acidentes geograficos, edificacdes e outros
pontos relevantes e demais restricdes ambientais;
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d) tracado das vias de comunicacdo, da rede elétrica, de

esgotos, de &gua, de arborizacdo e do meio-fio da sarjeta;
e) identificacdo e interligacdo do sistema viario existente
e com o projeto desta Lei.

f) identificacdo das 4&reas publicas, 4&reas de uso
institucional e outros;

g) identificacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
das vias de comunicacéao, dreas ©publicas e de uso

institucional.

IIT - Prova de dominio sobre o imdével a ser loteado;

IV - Certiddo negativa de 6nus real sobre o imdvel.

V - Certid&do negativa de tributos incidentes sobre o
imével;

VI - Minuta de contrato, tipo de compromisso de compra

e venda, a ser celebrado, com o0s requisitos estabelecidos na
legislacdo federal.

VII - Projeto de pavimentacdo das vias publicas,
acompanhado de memorial descritivo.

VIII - Projeto de arborizacdo, com respectivo memorial
descritivo;
IX - Projeto da rede de esgotos e da rede pluvial,

acompanhados do memorial descritivo;

X - Projeto de instalacdo de rede d'dgua com ramal para
cada lote ou dupla de lotes, e seguindo exigéncias do 6rgéo
competente, acompanhado de memorial descritivo.

XI - Projeto de distribuicdo domiciliar de energia
elétrica e iluminacdo publica, segundo exigéncias dos 6rgéos
competentes, com memorial descritivo.

Pardgrafo Gnico. Apds a implementacdo, por parte do Poder
Piblico Municipal, de Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE),
os loteamentos deverdao contar com rede separadora absoluta

sSecCa.

Art. 111. Se dentro de um ano do licenciamento do loteamento,
o loteador desistir do empreendimento sem inicio das obras
e sem comprometimento de venda dos lotes, sera cancelada a
licenca concedida e serdo liberados os lotes hipotecados.

Secdo II - Do Poder Publico

Art. 112. Ao Poder Publico, seus concessionarios e
permissiondrios, uma vez expedida a Licenca Final Integrada
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e Termo de Recebimento quando for o caso, cabe a operacgdo e
manutencao:

I - da infraestrutura basica;

IT - das &reas destinadas ao uso publico; e

IIT - da infraestrutura complementar.

Art. 113. Serédo disponibilizadas pelo Poder Publico ou
seus concessionarios, permissionadrios, as informacdes sobre
as redes externas e respectivos pontos de conexdo necessarios
a implantacdo da infraestrutura pertinente.

CAPITULO III - DAS DIRETRIZES URBANISTICAS E AMBIENTAIS
Secdo I - Das Diretrizes Gerais

Art. 114 As &reas publicas e de uso institucional né&o
poderdo ser inferiores a 15% (quinze por cento) da area total
do imével a ser loteado, dos gquais, no minimo, 50% (cingquenta
por cento) deverd ser destinado & Aarea de preservagao e
recreacao.

§ 1° Fica dispensado de doacdo de &rea de 15%,
parcelamento de glebas com area de até 20.000 (vinte mil)
m2,

§ 2° - O Municipio, atendendo ao interesse publico,
poderd remanejar, no projeto, as &reas de que trata o
presente artigo.

§ 3° Para o cédlculo do percentual previsto no caput, ndo
serd computado a metragem abrangida pelas 4reas de
preservacgido permanente.

§ 4° Quando a area a que se refere o caput, abranger
espaco de vegetacdo preservada, o Poder Publico somente ira
aprovar a doacdo, quando demonstra-se possivel a supresséo
de vegetacdo e utilizacdo de pelo menos 50% do espaco, nhos
termos da legislacdo da Mata Atléntica.

Art. 115. Atendidas as disposicgdes desta Lei e da
legislacdo federal sobre parcelamento do solo, o© projeto
serd aprovado pelo Prefeito, mediante emissdo de decreto de
aprovagao.
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Art. 116. Aprovado o Projeto nos termos do artigo
anterior, o loteador deverd assinar o termo de compromisso
no qual se obrigara a:

I - Transferir ao Municipio, de forma gratuita e mediante
escritura publica, as areas de que trata e paragrafo primeiro
do art. 114 da presente Lei;

IT - Executar, as suas expensas, no prazo fixado pela
administracdo Municipal, as seguintes obras, indicadas nos
projetos de infraestrutura a seguir relacionadas:

a) Abertura das vias de comunicacdo e suas respectivas
pavimentacdes compreendendo a calcadas e faixas de
rolamento;

b) Instalacdo da rede de &agua;

c) Instalacdo das redes de esgoto pluvial e cloacal;

d) Instalacdo de corddo e pavimentacdo das vias;

e) Colocacdo de marcos de concreto ou pedra nas esquinas;

f) Redes de distribuicdo domiciliar de energia elétrica
e de iluminacdo publica;

g) Colocacdo de marcos de concreto ou pedra nos quatro
vértices de todos os lotes, com indicacdo da altura de
projecdo da rua nos marcos de testada, juntamente com projeto
técnico (Planialtimétrico) descritivo individualizando o
dado técnico para cada lote;

ITT - Facilitar a fiscalizacéo permanente da
administracdo municipal, na execucgdo das obras projetadas;

IV - Mencionar nas escrituras de compra e venda ou nos
contratos de compromisso de compra e venda de lotes, as
condicdes de recuo e servidido existentes;

V - Fazer constar nas escrituras de compra e venda que
ao loteador caberd executar todas as obras e servicos
referidos nesta Lei;

VI - O loteador deverd outorgar garantia para execucéo
das obras;

Paréagrafo unico: Os compradores ou promitentes
compradores somente poderdo efetuar edificacdes nos lotes
adquiridos apds a liberacdo da prefeitura.

Art. 117. Assinado o compromisso referido no artigo
anterior, cumprindo as disposicdes desta Lei, serd expedido
pelo Municipio o respectivo alvaréd de licenca do parcelamento
do solo requerido, correndo desta o prazo para sua concluséo.
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Art. 118. As vias de comunicacédo, as areas publicas e de
uso institucional, bem como as obras executadas nos termos
do projeto de parcelamento do solo apresentado incorporar-
se-80 ao patriménio publico, nos termos da Lei Federal n°
6.766/79, respectivamente a partir da data de registro do
registro de imbéveis e da execucdo dos projetos.

Art. 119. Se, durante a execucdo do loteamento ou apds
a sua conclusdo, forem constatadas incorrecdes de &reas, o
loteador deverd apresentar uma planta do loteamento
retificada para ser devidamente aprovada.

Art. 120. Concedido o alvard do loteamento, o loteador
terd prazo de um ano para iniciar as obras.

Paragrafo Gnico: Findo esse prazo, sem inicio das obras,
o loteador poderd solicitar a revalidacdo do alvara,
sujeitando-se a satisfazer as exigéncias legais entéo
vigentes.

Art. 121. Considerando-se a extensdo da A&area a ser
loteada a Administracdo Municipal, fixard o prazo de
conclusédo do loteamento, que ndo poderad ser superior a cinco
anos.

Art. 122. Nio poderdo ser aprovados os projetos de
loteamento, nem permitida a abertura de vias de comunicacéo
em terrenos baixos, alagadicos, sujeitos a inundacédo, sem
que sejam previamente aterradas e executadas as obras de
drenagem necessarias.

Art. 123. N&o poderdo ser arruados, nem loteados terrenos
que forem, a juizo do Municipio, Jjulgados impréprios para
edificacgdes ou inconvenientes para habitacdo. Também né&o
poderdo ser arruados ou loteados terrenos de relevante
importéncia ecoldbdgica para a cidade.

Art. 124. Os cursos d'agua ndo poderdo ser aterrados sem
prévio consentimento do Municipio.
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Secdo II - Das Vias de Comunicacéo

Art. 125. E vedada a abertura de novas vias de
comunicacdo na Zona Urbana, sem prévia autorizacdo do
Municipio.

Art. 126. A largura minima das vias de comunicacéao,
incluidos os passeios, deverd ser:

1- Via principal: 20,00 (vinte) metros;

2— Via secundaria: 16,00 (dezesseis) metros.

3- Via local: 12,00 (doze) metros.

§ 1° - E obrigatério o respeito as diretrizes apontadas
conforme mapa n°® 18 do Plano Diretor Municipal.

S 2° - Cada parcelamento do solo devera,
obrigatoriamente, respeitar a hierarquia viadria conforme
este artigo, ficando a critério do municipio a decisdo de
escolha.

§ 3° - E de responsabilidade do empreendedor a execucéo
das vias de comunicacdo bem como dos projetos exigidos de
acordo com a presente lei.

Art. 127. Sem prejuizo das disposicdes do desta lei, a
largura das vias de comunicacdo, sua divisdo em faixas de
rolamento e passeio e demais especificacgdes técnicas deverdo
obedecer aos seguintes padrdes minimos:

I - Via minima: admitida excepcionalmente nos casos de
prolongamento de vias existentes ou de vias sem condigdes de
continuidade, desde que a extensdo ndo ultrapasse 80
(oitenta) metros, incluida a praca de retorno no minimo de
16 (dezesseis) metros.

IT - Para as vias principais, a inclinacdo maxima
permitida de uma via no eixo longitudinal da mesma é de 14%,
bem como seu raio de curvatura minimo sera de 50 m.

IIT - Para as vias secunddrias e locais, a inclinacéo
maxima permitida de uma via no eixo longitudinal da mesma é
de 18%, bem como seu raio de curvatura minimo serd de 50 m.

IV - Os passeios para pedestres e canteiros centrais das
vias de comunicacdo projetadas teréo suas larguras
estipuladas para cada caso, respeitada a faixa de rodagem
estabelecida, sendo que a declividade maxima dos passeios
sera de 3% (trés por cento) desde a testada a linha do cordéo



Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Maximiliano de Almeida

e demais orientacdes de acordo com as normas de NBR’s
especificas.

VI - No tracado das vias publicas se devera observar
angulo de intersecdo ndo inferior a 60 (sessenta) graus;

Art. 128. E obrigatéria a reserva de 4rea nédo edificéavel,
com largura minima de 15 (quinze) metros, ao longo de dutos,
adutoras e linhas de transmissdo de alta tensé&o.

Secdo III - Dos Quarteirdes

Art. 129. O comprimento dos quarteirdes ndo poderd ser
superior a 150,00 (cento e cinquenta metros) e a largura
maxima permitida sera de 90,00 m (noventa metros).

Art. 130. Os alinhamentos deverdo ser fixados por meio
de marcos de pedra ou concreto.
Secao IV - Dos Lotes

Art. 131. A drea minima dos lotes urbanos serad de 250,00
m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), sendo a frente
minima de 10,00 (dez) metros.

§ 1°: Nos lotes de esquina, a frente minima devera ser
de 15,00 (quinze) metros.

Secdo V - Do Parcelamento de Interesse Social

Art. 132. O parcelamento de interesse social poderad ser
implantado somente na zona urbana e serdo integrados em plano
oficial municipal

§ 1° - 0Os loteamentos previstos neste artigo destinam-
se a habitacdo de interesse social.

§ 2° - O projeto de parcelamento do solo deverad ser
acompanhado de projeto arquitetdnico e anuéncia da aprovacédo
pelo agente financeiro.

§ 3° - Comprovados o0s requisitos estabelecidos, a
prefeitura aprovard o projeto e expedird o alvaréd de licenca,
fixando o prazo para concluséo.

Art. 133. Nos casos de parcelamento de solo de interesse
social, publico ou privado, podera o poder publico municipal



Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Maximiliano de Almeida

valer-se de regras especificas, inclusive gquanto ao tamanho
dos lotes e nas caracteristicas dos equipamentos publicos,
no intuito de viabilizar o empreendimento, que deve ser
precedido de aprovacdo de lei especifica.

Secdo VI - Das Garantias

Art. 134. Antes da expedicdo do alvara de licenca para
o loteamento, o loteador deverd hipotecar ao Municipio até
50% (cinquenta por cento) dos lotes de cada quarteirdo.

§ 1° - A hipoteca constituird garantia para a fiel
execucdo das obras especificadas no artigo 116 desta Lei.

§ 2° - 0Os lotes a serem hipotecados deverdo estar livres
e desembaracados de qualgquer d6nus.

§ 3° - Ao processo do loteamento deverd ser anexada a
certiddo o Registro da inscricdo da hipoteca.

§ 4° - O Municipio poderd dar quitacdo parcial e
sucessiva da hipoteca dos lotes em cujo quarteirdo jé& esteja
concluido as obras, desde que aprovadas pelo Municipio.

§ 5° - A liberacdo das A&reas hipotecadas somente sera
feita depois de outorgada a escrita a doacdo das Aareas
referidas no artigo 114 desta Lei.

§ 6° - Verificado, ao término do prazo ou da prorrogacéo
o inadimplemento de qualquer uma das condigcdes de
licenciamento do loteamento, a hipoteca serd executada pelo
Municipio.

§ 7° - Se da execugédo da hipoteca, na forma do paragrafo
anterior, ndo resultar em recursos suficientes para a
conclusédo das obras restantes, sera apurado o saldo e levado
a débito do loteador para a devida cobranca judicial.

§ 8° - 0O recurso financeiro oriundo da execucdo
hipotecaria serd levado a cobertura das despesas de execucdo
das obras ndo realizadas.

Secdo VII - Dos Parcelamentos em Areas Rurais

Art. 135. O parcelamento do solo em areas rurais, para
a expansdo urbana, ou destinada a formacdo de nlcleos urbanos
e de sitio de recreio, obedecerdo as disposicdes da
legislacdo Federal e metodologia fixada pela instrucdo n°
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17/76 do INCRA e as disposigdes desta Lei, no gque for
aplicavel.

CAPITULO IV - DA FISCALIZAGCAO E DAS MULTAS

Art. 136. Verificada a infracdo de qualquer dispositivo
desta Lei, serd notificado o proprietdrio e o responséavel
técnico, para que corrijam a falha dentro do prazo que for
concedido, que ndo poderada exceder a 30 (trinta) dias,
contados da ciéncia pelo notificado.

§ 1° A verificacdo da infracdo poderd ser feita a
qualguer tempo, mesmo apds o término das obras.

§ 2° No caso do descumprimento das exigéncias constantes
da notificacdo dentro do prazo concedido, sera lavrado
competente auto de 1infracdo e/ou embargo das obras,
aplicando-se multa em ambos o0s casos.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a
continuacdo dos trabalhos, podendo o agente do Poder Publico,
para seu cumprimento, solicitar o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

Art. 137. Quando do embargo ou multa, poderd o
empreendedor, sem efeito suspensivo, interpor:

I - impugnag¢do, no prazo de 15 (gquinze) dias corridos,
ao chefe da fiscalizacéo; e

IT - recurso, no prazo de 15 (quinze) dias corridos,
contados a partir da ciéncia da decisdo de primeira insténcia
administrativa.

Pardagrafo wnico. Em qgualquer instédncia recursal, o
procedimento subordina-se ao pagamento da multa ou depdsito
do valor da mesma.

Art. 138. Pelas infracdes das disposicdes da presente
Lei, sem prejuizo da reparacgcdo, a suas expensas, Sserdo
aplicadas ao empreendedor as seguintes multas:

I - por iniciar as obras sem plano aprovado, ou depois
de esgotados os prazos de execugdo, multa de 250 a 5.000
URM.

IT - pelo prosseguimento das obras embargadas, excluidos
os dias anteriores a aplicacdo da primeira multa, caberad a
aplicacdo de multa de 250 a 5.000 URM.
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IIT - por aterrar, estreitar, represar ou desviar cursos
d'dgua sem licenca do Poder Publico, ou em desacordo com a
aprovacdo, ou se as executar sem adocdo das precaucdes
técnicas de modo a provocar danos a terceiros ou modificacdes
essenciais aos escoamentos, multa de 250 a 5.000 URM, e;

IV - por ndo adotar providéncias para sanar as falhas de
que trata o item anterior, excluidos os dias anteriores a
aplicacdo da primeira multa, multa de 500 a 5.000 URM.

Art. 139. Por infracdes a qualquer dispositivo desta Lei
ndo discriminadas no artigo anterior serd aplicada a multa
de 100 a 10000 URM.

Art. 140. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em
triplo.

Pardgrafo duUnico: O pagamento da multa ndo exime o
infrator do cumprimento do dispositivo legal violado, nem da
obrigacdo de reparar a falha e, quando for o caso, de
ressarcir o valor dos danos eventualmente causados ao
Municipio ou a terceiros.

TITULO III - DO PLANO MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA
SUSTENTAVEL

CAPITULO I - DA ESTRUTURA VIARIA E DA MOBILIDADE URBANA
SUSTENTAVEL
Secdo I - Definicéo

Art. 141. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana
Sustentdvel ¢é instrumento da politica de desenvolvimento
urbano de que tratam o inciso XX do art. 21 e o art. 182 da
Constituicdo Federal, objetivando a integracdo entre os
diferentes modos de transporte e a melhoria da acessibilidade
e mobilidade das pessoas e cargas no territdério do Municipio
e respeitard o que consta na Lei Federal 12.587, de 3 de
janeiro de 2012 e suas alteracdes, bem como da Lei Estadual
14960.
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Secdo II - Dos Principios, Objetivos e Diretrizes

Art. 142. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana
Sustentdvel de Maximiliano de Almeida reger-se-a pelos
seguintes principios:

I - priorizacdo do pedestre, do transporte nédo
motorizado e do transporte coletivo;

IT - eficiéncia e eficédcia na prestacdo dos servicgos
prestados a populacéo;

IIT - acessibilidade universal;

IV - promocdo da qualidade de vida;
V - protecdo ambiental;

VI - justica social;

VII - equidade de direitos; e

VIII - gestdo democratica e controle social do
planejamento e avaliacdo da Politica Nacional de
Mobilidade Urbana.

Paradgrafo uUnico. A Politica Municipal de Mobilidade
Urbana Sustentavel deverd privilegiar a integracdo dos
diferentes modais de transportes.

Art. 143. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana
Sustentdvel possui os seguintes objetivos:

I - reduzir as desigualdades e promover a inclusédo
social;
IT - promover O acesso aos servicos Dbéasicos e

equipamentos sociais;

IIT - proporcionar melhoria nas condig¢des urbanas da
populacdo no que se refere a acessibilidade e a
mobilidade;

IV - promover o desenvolvimento sustentavel com a
mitigacdo dos custos ambientais e socioecondmicos dos
deslocamentos de pessoas e cargas nas cidades;

V - consolidar a gestdo democrdtica como instrumento
e garantia da construcgao
continua do aprimoramento da mobilidade urbana; e

VI - diminuir os congestionamentos nas cidades.

Art. 144. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana
Sustentdvel do Municipio de Maximiliano de Almeida
estard orientada, para sua efetivacdo, pelas seguintes
diretrizes:



Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Maximiliano de Almeida

I - acessibilidade universal;

ITI - desenvolvimento sustentdvel das cidades, nas
dimensdes socioecondmicas e ambientais;

IIT - eguidade no acesso dos cidaddos ao transporte
publico coletivo;

IV - eficiéncia, eficacia e efetividade na prestacéao
dos servigcos de transporte urbano;

V - gestdo democratica e —controle social do
planejamento e avaliacdo da Politica Nacional e Estadual
de Mobilidade Urbana;

VI - seguranca nos deslocamentos das pessoas;

VII - Jjusta distribuicdo dos beneficios e 0&nus
decorrentes do uso dos diferentes modos e servicos;

VIII - equidade no wuso do espaco publico de
circulacdo, vias e logradouros;

IX - implementacdo de equipamentos de seguranca e
tecnologias disponiveis que visem a eficiéncia, eficécia
e efetividade na circulacdo urbana;

X - integracdo dos diferentes modelos de mobilidade,
como carro, bicicleta, transporte coletivo e a pé;

XI - priorizacdo da mobilidade do pedestre;

XITI - incentivo ao ciclismo, por meio de ciclo-
faixas, ciclovias e ciclorrotas e sua
integracédo;

XIII - acesso a todas as informacdes sobre diferentes
modelos de transporte com a

integracdo do sistema de bilhetagem eletrdnica;

XIV - incentivo a vida ttil do automdbével com politica
publica de descarte de
automdveis;

XV - incentivo as politicas de restricdo ao uso do
automoével individual e de uso
privado;

XVI - incentivos a carona solidéaria;

XVII - controle social e regulacédo efetiva; e

XVIII - erradicacdo da tracdo animal para transporte

de cargas.

Paradgrafo Unico. Dentre as excecdes a que se refere
este artigo, estdo o0s transportes de wvalores, cuja
aplicabilidade legal, no gque se refere ao livre trénsito
e parada livre, ndo encontra consondncia com 0OS
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dispositivos desta Lei, ndo sendo, também, acolhida pela
Lei Federal n®° 12.587/12.

Art. 145. Além das diretrizes das 1leis federal e

estadual, a politica local visaréa:

I - tratamento especial para as vias de acesso ao
Municipio;
IT - tratamento das interseccdes viadrias, em especial

nas correspondentes as vias radiais, e os anéis viarios
calcados na melhoria do transporte coletivo e na mobilidade,
em escala de cidade;

IIT - buscar vias alternativas as existentes para
mobilidade em todo o territdério municipal, considerando os
fatores técnicos e econdmicos;

IV- realizar estudos e projetos para implantacdo de
terminal rodovidrio do Municipio, segundo as demandas e
perspectivas da populacédo;

V- implantar obras vidrias de atendimento ao sistema de
transporte coletivo e de complementacdo do sistema viario
principal;

VI - implementar continuamente o planejamento da
integracdo entre o transporte coletivo e o sistema viario;

VII - reduzir o conflito entre o trafego de veiculos e
o de pedestres;

VIII- estabelecer programas de manutencdo do sistema
viario;

IX - aprimorar a sinalizacdo e aumentar a seguranca do
trdfego, mediante a colocacdo de placas de orientacdo e
localizacéo;

X - planejamento e implementacdo de ciclovias e outros
modais de transporte, priorizando em cada asfaltamento de
via municipal a continuidade ou previsdo de ciclovias,
ciclopistas ou ciclorrotas;

XI - dimplementar estudos de novas ligacdes viéarias
regionais na zona rural, consideradas as estradas estaduais,
federais e municipais, conjuntamente com os 6rgdos estaduais
e federais pertinentes;

CAPITULO II - DOS INSTRUMENTOS DE APOIO A MOBILIDADE URBANA

Art. 146. O Poder Executivo Municipal, segundo suas
possibilidades orcamentdrias e financeiras e observados os
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principios e diretrizes desta Lei, fardo constar dos
respectivos projetos de planos plurianuais e de leis de
diretrizes orcamentarias as acdes programaticas e
instrumentos de apoio que serdo utilizados, em cada periodo,
para o aprimoramento dos sistemas de mobilidade urbana e
melhoria da qualidade dos servicos.

Pardgrafo Gnico. A indicacdo das acdes e dos instrumentos
de apoio a que se refere o caput serd acompanhada, sempre
que possivel, da fixacdo de critérios e condigdes para o
acesso aos recursos financeiros e as outras formas de
beneficios que sejam estabelecidos.

TITULO IV - DAS DISPOSIGCOES FINAIS
CAPITULO I - DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 147. Deverdo ser encaminhados a Cémara Municipal
projetos de legislacdo compativeis com as politicas e
diretrizes deste Plano Diretor Municipal, no prazo maximo de
1 (um) ano contado a partir de sua vigéncia.

Pardgrafo UGnico. No prazo de 90 (noventa) dias, a contar
da data da publicacdo da presente Lei, o Municipio instituiréa
comissdo formada por técnicos e servidores de diferentes
segmentos, integrantes do quadro de servidores do Municipio,
com a finalidade especifica de avaliar e propor ao Chefe do
Poder Executivo as adequagdes da legislacdo vigente,
correlacionada a presente Lei, bem como a sua consolidacéo,
atribuicdes que passardo ao oérgdo gestor permanente, apds
sua criacéo.

Art. 148. As atividades industriais existentes na zona
urbana, mediante comprovacdo da titularidade do imdével, até
a data de publicacdo desta Lei, poderdo ampliar suas
instalacbdes, até o limite estabelecido pelos Paré@metros da
Edificacdo, através de estudos especificos.

Art. 149. Os processos de aprovacdo e licenca para
construir, protocolados até a data de publicacdo da presente
Lei, serdo analisados com base na Lei até entdo vigente, bem
como nas demais legislacdes aplicdveis em vigor.

Art. 150. Os projetos aprovados serdo validos pelo prazo
de 2 (dois) anos. Findo este prazo e ndo requerido o
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licenciamento da construgcdo, a aprovacdo concedida perde a
eficéacia.

Art. 151. As Construcdes, reconstrucgdes ou reformas, sem
aprovacdo da Prefeitura, ndo geram direitos ao proprietério
ou adquirente.

Pardgrafo Unico: O desrespeito a esta lei implicard o
ndo licenciamento pela prefeitura da (s) obra (s) em questéo,
cabendo ao o6rgdo municipal competente a aplicacdo das
penalidades que vierem a corresponder.

Art. 152. Poderdo ser instaladas as atividades 3Jja
licenciadas ou com alvaréd de licenca publicado no competente
6rgdo, até a data da publicacdo desta Lei.

Art. 153. A Prefeitura Municipal, no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias, regulamentard por Decreto os procedimentos
administrativos para a aprovacdo de projetos de qualqguer
tipo de edificacdo e outorga do Alvard para a Construcédo.

Art. 154. Passam a integrar a presente Lei a Tabela 01,
do Zoneamento do Municipio de Maximiliano de Almeida e os
Anexos (Mapas) de n° 1, 2, 3, 4, 5, o, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17 e 18 (tabela 01).

CAPITULO II - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 155. No caso do loteamento ser executado por pessoa
juridica de direito privado, cada um dos seus sbécios
responderd solidariamente pelos encargos do loteamento,
mesmo que se trate de sociedade de capital ou por gquotas de
responsabilidade limitada.

Art. 156. Enquanto as vias de comunicacdo e demais areas
do loteamento ndo passarem ao dominio do Municipio, o
loteador serd responséavel pelos tributos incidentes.

Art. 157. Nao cabera ao Municipio nenhuma
responsabilidade por eventuais diferencas que vierem a ser
encontradas nas medidas dos lotes ou quarteirdes.
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Art. 158. Nos contratos de promessa de compra e venda e
nas escrituras de venda de lotes, deverdo ser transcritas
todas as restrigbdes estabelecidas pelo Municipio.

Art. 159. A denominacdo das vias publicas, pracas e
outros ficam oficializados conforme descrita no MAPA n°® 10
em anexo, integrante desta Lei.

CAPITULO III - DO PLANO DIRETOR DE MOBILIDADE URBANA
SUSTENTAVEL

Art. 160. E de responsabilidade do poder publico a
execucdo, a manutencdo, a padronizacdo e a conservacdo das
calcadas e do passeio publico, respeitando as normas de
acessibilidade universal, devendo a ele, se assim entender,
poder cobrar por este servico, com excecdo dos novos
parcelamentos do solo.

Art. 161. Faz parte integrante desta legislacdo o anexo
17 gque compde a sintese do estudo do Plano de Mobilidade
Urbana Sustentédvel de Maximiliano de Almeida composto por
Diretrizes Estratégicas, Ac¢bdes a curto, médio e longo prazo
e Indicadores.

Art. 162. Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicacédo, e ficam revogadas e as disposicgdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MAXIMILIANO DE
ALMEIDA, 18 DE NOVEMBRO DE 2021.

EUCLIDES JOAO MUTERLLE
Prefeito Municipal
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EXPOSICAO DE MOTIVOS
PROJETO 048/2021

Senhor Presidente, Senhores Vereadores, Senhoras
Vereadoras.

Apraz-me cumprimentad-los e na oportunidade passar a
esta Colenda Casa Legislativa, o incluso Projeto de Lei, que
trata da regulamentacao do planejamento territorial
sustentédvel em ambito local, dispde sobre o plano diretor
municipal, o plano de mobilidade wurbana, as normas de
parcelamento de solo urbano e rural do Municipio de
Maximiliano de Almeida.

A necessidade de organizacdo e promocdo do plano
diretor nasceu em razdo de medida administrativa promovida
pelo Ministério Publico de Marcelino Ramos, Jjunto ao
procedimento n® 0179.000.055/2016.

Neste inquérito civil nasceu em razédo da necessidade
de renovacdo da Licengca de Operacdo 657/2007 da Linha de
Transmissdo de Energia da Barragem Machadinho, sendo a
empresa Lumitrans Companhia Transmissora de Energia Elétrica
a interessada na renovacdo da Licenca de Operacéo.

Para a renovacdo da licenca de operacdo, existiam
condicionantes as quais a empresa interessada deveria se
atentar e promover, dentre elas, a condicionante 2.6, na
qual era necessario apoiar na elaboracdo de planos diretores
de municipios atingidos pelo empreendimento, dentre eles,
Maximiliano de Almeida-RS.

Por conta disso, o Municipio, através da Lei
Municipal 907/2018, foi autorizado a receber em doacdo
valores da empresa Lumitrans Companhia Transmissora de
Energia Elétrica, para auxiliar na elaboracdo do Plano
Diretor.

O dever da elaboracdo do plano diretor advém da Lei
10.257/01 (Estatuto das Cidades), Jjunto ao art. 41, no qual
aduz que o plano diretor é obrigatdério para municipios que
tenham empreendimentos com significativo impacto ambiental.

Além do plano legal, temos que o plano diretor
transcende a isso, vez que é& um estudo realizado com base na
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histéria local, com ajuda da populacdo, profissionais e
servidores publicos.

E para isso, foram realizadas audiéncias publicas,
com a integracdo de todos os interessados, onde foi possivel
constatar deficiéncias a serem melhoradas ou renovadas.

No mais, o fator primordial da elaboracdo do plano
diretor é estabelecer métodos, critérios e formas de como
deve o municipio se desenvolver, visando um crescimento
homogéneo, seja na sua amplitude, ou em setores localizados.

Assim, nobres Edis, permito-me deixar o assunto a
analise de Vossas Exceléncias, esperando que pela
necessidade Jj& comprovada, mereca dessa Egrégia casa a
undnime aprovacéao.

Maximiliano de Almeida-RS, 18 de novembro de
2021.

EUCLIDES JOAO MUTERLLE
Prefeito Municipal

Ilmo. Sr.

CLAUDIO GRANDO

Presidente da Cadmara de Vereadores
Maximiliano de Almeida - RS



